ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE IMIGRANTE

LEI N° 2.255/2020

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO
DESAFETAR PARTE DE IMOVEL PUBLICO
E A PERMUTAR PARTE DE IMOVEL DO
MUNICIPIO POR PARTE DE OUTRO DE
PROPRIEDADE DE GERSON LUMI, E DA
PROVIDENCIAS.

CELSO KAPLAN, Prefeito Municipal de Imigrante, Estado do Rio Grande
do Sul.

FACO SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou o Projeto
de Lei n° 006/2020 e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a desafetar parte do
imdvel publico abaixo indicado, de bem de uso comum, para uso dominial, e efetivar
posterior permuta com outro imoével de propriedade de Gerson Lumi, a seguir descritos:

I - IMOVEL DO MUNICIPIO: UMA AREA DE TERRAS medindo 2.067,92m? (dois
mil e sessenta e sete virgula noventa e dois metros quadrados), sem benfeitorias, area essa
pertencente ao imoével registrado no Registro de Imodveis de Teutdnia sob a matricula
n° 12.708 com superficie de 10.315,22m? (dez mil trezentos e quinze virgula vinte e dois
metros quadrados).

II - IMOVEL DE GERSON LUMI: UMA AREA DE TERRAS medindo 2.211,48m?
(dois mil e duzentos e onze virgula quarenta e oito metros quadrados), sem benfeitorias, area
essa pertencente ao imdvel registrado no Registro de Iméveis de Teutdnia sob a matricula
n° 26.018, onde este é o dono da parte ideal de 19.056,00m? (dezenove mil e cinquenta e seis
metros quadrados) de uma superficie de 40.656,00m? (quarenta mil seiscentos e cinquenta e
seis metros quadrados).

Art. 2°. Ficam atribuidos os valores de R$ 6.203,76 (seis mil e duzentos e
trés reais e setenta e seis centavos) € de R$ 8.204,59 (oito mil e duzentos e quatro reais e
cinquenta e nove centavos), respectivamente, aos iméveis do Municipio e de propriedade de
Gerson Lumi, conforme laudos técnicos de avaliagdo e mapas de localizagfo, que passam a
integrar a presente Lei.
Paragrafo Unico. Fica o Municipio de Imigrante autorizado a aceitar a rentincia
do Permutante ao recebimento da diferenga apurada entre as parcelas dos imoveis
permutados.

Art. 3°. As despesas cartoriais serdo custeadas pelo Municipio.
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Art. 4°, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago.

GABINETE DO PREFEITO MUN. DE IMIGRANTE, 19 de fevereiro de 2020.

Registre-se e Publique-se
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LAUDO DE AVALIACAO

OBJETIVOS

A Comiss@io de Avaliacdo Administrativa nomeada pelo Prefeito Municipal de
Imigrante através da Portaria n°® 147/2019, de 30 de dezembro de 2020, nomeados titulares
o eng. Civil Claimar José Duarte, a tabelid e registradora Indiara Maria dos Santos de
Almeida e a contadora Ana Paula Rother Camargo, com o objetivo de avaliar areas de
terras de propriedade do Municipio de Imigrante e de Gerson Lumi, para fins de permuta,
devendo a Comissdo informar por escrito o valor efetivo das areas de interesse para
permuta, as informagdes que serviram de base e a memoria de calculo, avaliamos como
segue:

OBJETOS:

a) Uma 4rea de terras com superficie de 2.067,92m* (dois mil e sessenta e sete virgula
noventa e¢ dois metros quadrados), a desmembrar, sem benfeitorias, area esta de
propriedade do Municipio de Imigrante, conforme a matricula n® 12.708, do Registro de
Iméveis da Comarca de Teutdnia, com superficie de 10.315,22m? (dez mil ¢ trezentos e
quinze virgula vinte e dois metros quadrados). Nesta 4rea esta localizado o depésito de lixo
verde do antigo aterro sanitario, licenciado, porém desativado, que poderé ser aproveitada
para area de ajardinamento.

b) Uma area de terras com superficie de 2.211,48m* (dois mil e duzentos ¢ onze virgula
quarenta e oito metros quadrados), a desmembrar, sem benfeitorias, 4rea esta de
propriedade de Gerson Lumi, conforme a matricula n° 26.018, somente da parte ideal de
19.056,00m? (dezenove mil e cinquenta e seis metros quadrados) de uma superficie total de
40.656,00m? (quarenta mil e seiscento e cinquenta e seis metros quadrados), area esta que
ira ser destinada para o fim exclusivo de servir de 4rea de ampliagfio de “area verde”,
infraestrutura necessaria para dar mais seguranga ao talude e deixar esta area como sendo
de preservagio permanente a fim de dar mais seguranga as onze casas proximas a esta
faixa de terras do Loteamento “Dez de Abril”.

ASPECTOS CARACTERISTICOS DAS AREAS

a) Area de terras com superficie de 2.067,92m* - do Municipio de Imigrante: A area
esta localizada no Limite Urbano Leste do municipio de Imigrante, distante
aproximadamente 1.200,00m do centro da cidade de [ igrante. O acesso se da pela Estrada
IM_345, pavimento em chdo batido. A &rea atugimente ndo tem utilizagdo, ¢ area
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impactada que serviu de depdsito para lixo verde da Cidade de Imigrante, tendo pequena
cobertura de solo argiloso, com a presenga de gramineas.

Esta area ndio reune as melhores condigdes para edificagdes tendo em vista que o
substrato é composto pelo lixo verde ali depositado, podendo ser utilizada para o plantio de

pequenas arboreas e ajardinamento. O local € abastecido por rede de energia elétrica, no
entanto ndo tem rede publica de dgua potavel.

AVALIACAO

Considerando-se guias de ITBI para vendas em éareas proximas 4 desapropriada
onde encontramos avaliagdes que variam de R$ 10.000,00 a R$ 50.000,00 por hectare (de
R$ 1,00 a R$ 5,00 por metro quadrado);

Observamos valores venais de areas lindeiras (BCI n° 250600, 250601, 250700),
areas onde existem edificagdes, encontramos valor de R$ 2,01/m* Consideramos valor
muito baixo e descartamos como pardmetro de avaliagdo.

Considerando-se que esta drea esté afastada do centro urbano em aproximadamente
1.200,00m, no limite entre a zona urbana e rural, uso restrito, areas lindeiras de uso
agricola, ndo sendo indicado para edificagdo, area com passivo ambiental, a Comisséo de
Avaliagio SUGERE, para fins de permuta, que a area superficial de 2.067,92m’?, pode
ser avaliada em RS 3,00/m? considerando-se a mediana entre os valores maximos e
minimos encontrados {(R$ 1,00/m*+RS$ 5,00/m?)/2}=RS$ 3,00/m?, totalizando a quantia
de (RS 3,00/m?x2.067,92m*)=RS 6.203,76 (seis mil e duzentos e trés Reais e setenta e
seis centavos).

b) Area de terras com superficie de 2.211,48m? - de Gerson Lumi: A drea esta
localizada no Bairro Esperanga, distante aproximadamente 850,00m do centro da cidade de
Imigrante. A 4rea tem acesso pela Rua 20 de Setembro, onde faz testada, sendo este
acesso limitado pelo alto talude existente entre a area do Loteamento Popular Dez de
Abril. A 4rea é coberta por vegetagio natural servindo de protegdo a possivel
desassoreamento que poderia trazer instabilidade do solo naquele local. O local tem na
sua proximidade rede de energia elétrica e rede piiblica de dgua potavel.

O interesse publico por esta area, conforme a Portaria 147/2019, esta caracterizado
quando faz referencia de que “esta area ira ser destinada para o fim exclusivo de servir de
area de ampliagdo de “area verde”, infraestrutura necessaria para dar mais seguranga ao
talude e deixar esta area como sendo de preservagdo permanente a fim de dar mais
seguranga as onze casas proximas a esta faixa de terras do Loteamento “Dez de Abril”.

AVALIACAO

Observando dados do BCI n° 11500, area lindeira & pretendida, observamos que o
valor venal para 18.638,09m? € de RS 100.000,00 (cem /nil reais), onde o valor do metro
quadrado ¢ de R$ 5,36/m?; que no ano de 2014 esta megna Comissdo avaliou a area onde
esta o Loteamento Dez de Abril, para fins de desapropyiagdo, em R$ 2,70/m?, corrigidos
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para dias atuais, considerando-se a corregdo do periodo pelo IGP-M da FGV, indice de
1,3754, teriamos: R$ 2,70/m? x 1,3754 = R$ 3,71/m?,

Tendo em vista o interesse publico, dada a importéncia caracterizada na portaria
que nomeia esta Comissdo de Avaliagdo, onde o interesse ¢ a permuta de areas, a
Comissio SUGERE, para fins de permuta, que a irea superficial de 2.211,48m’
pode ser avaliada em RS 3,71/m?, conforme avaliagiio acima, totalizando a quantia de
(RS 3,71/m?x2.211,48m?)=RS 8.204,59 (oito mil e duzentos ¢ quatro reais e cinquenta e
nove centavos).

A Comissio entende niio ser sua responsabilidade a tomada de decisdo quanto
a permuta destas areas, tio somente avalid-las para fins comparativos, devendo ser
fruto de projeto de lei aprovado pela Camara Municipal de Vereadores que autorize
tal permuta. Tendo em vista nio existir diferenca significativa pelo baixo valor destas
areas, sugerimos, a bem do interesse puablico, que seja feita permuta pura e simples,
nio envolvendo pagamento de diferenca.

Imigrante, 07 de Janeiro de 2020

Claimar José Q Indiara Maria dos Sahtos de Almeida
Eng. Civil — A 47.162-D Tabelid e Registradora

Ana Paula Réther Camarfo

Contadora
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Area maior da mtr. 26018=40.656,00m

Area de Gerson Lumi
=10.554,88+1.394,814+4.894,83+2.211,48=19.056,00m

Waoldemar Hachmann
atual Werner Hachmann

Waldemar Hachmann
atual Silvio Krone
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